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Mainero, Tam. A 05 de Septiembre de 2012

LIC. GUSTAVO TORRES SALINAS )
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACION
POLITICA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS

POR MEDIO DEL PRESENTE, ENVIO EL ACTA DE INTEGRACION DE LA JUNTA
MUNICIPAL DE CATASTRO Y LA PROPUESTA DE TABLA DE VALORES UNITARIOS
DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES, LOS COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE
DEMERITO QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR
CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTRO DE POBLACION DE
ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASi COMO LOS
PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO DE MAINERO TAMPS, PARA EL EJERCICIO
FISCAL DEL ANO 2013,

SE SOLICITA LA AUTORIZACION DEL INCREMENTO EN UN 15%EN LO VALORES
VIGENTES.

SIN MAS POR EL MOMENTO Y AGRADECIENDOLE LA ATENCION PRESTADA
ME DESPIDO DE USTED ENVIANDOLE UN CORDIAL SALUDO.
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EGIDIO TORRE CANTU, Gobernador Consttucional del Estado Libre y Soberano de Tamaulipas, a sus
habitantes hace saber

Que €l Honorable Congreso del Estado, ha temido a bien expedir ef siguiente Decrete
Al margen un sello que dice - "Estados Unidos Mexicanos - Gobierno de Tamaulipas - Poder Legisiatvo

LA SEXAGESIMA PRIMERA LEGISLATURA DEL CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE TAMAULIPAS, EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 68
FRACCION | DE LA CONSTITUCION POLITICA LOCAL; Y 119 DE LA LEY SOBRE LA ORGANIZACION Y
FUNCIONAMIENTO INTERNOS DEL CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, TIENE A BIEN EXPEDIR
EL SIGUIENTE:

DECRETO No. LXI-98

MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, Y
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION
DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE
ORIGEN EJIDAL, CONGRECGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, AS| COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS
DEL MUNICIPIO DE MAINERO, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2012

Articulo 1°, Se aprueban los valores unitanios de suelo y construcciones, y los coeficientes de incremento y
de demeérito, para el ejercicio fiscal del afio 2012, que serviran de base para la determinacion del valor
catastral de predios urbanos. suburbanos, centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas
localidades, asi como de los predics rusticos del Municipio de Mainero, Tamaulipas contenidos en las
siguientes tablas especificadas

I. PREDIOS URBANOS
A) TERRENOS

Valores unitanos para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segun su ublicacion

ZONA HABITACIONAL BUENO $ 11000
ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 9000
ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 6000
3
$

ZONA HABITACIONAL POPULAR 40.00
ZONA HABITACIONAL PRECARIA 2000

o e (e IR |-

Para la practica de la valuacién catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio. se aplicaran los
presantes valores unitarios iomandose en cuenta para la determinacion del valor catastral de los nmuebles
la importancia e influencia de los siguientes elementos

a) Caracteristicas de los sarvicios publicos, infraestructura y equipamiento urbano

b) Tipo de desarrolio urbano y su estado fisico, en el cual deberd considerar el uso actual y potencial del
suelo. y 1a uniformidad de los inmuebles edificados. sean habrtacionales. comerciales o industnales, asi
como aquellos de uso diferente,

¢) Condiciones sociceconomicas de los habitantes,

d) Las politicas de ordenamiento y regulacion territonal y desarrollo urbano del Municipio, y

e) Las caracterisbcas geolbgicas y topograficas asi como los factcres de incremento o demerito, que
afecten su valor de mercade

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS
1.- Demerito ¢ disminucion del valor

A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales Factor de demerrto
6 metros lineales | 085
5 metros lineales i 080
R | 4metros incales ] 0.83
3 matros lineales. | 0 8ag
e - 2 metros lineales { 070
L o | 1 metra lineal 060

B) Predios con frente menor de un metro e interiores:  Factor de demento 0 50
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C) FACTOR DE FONDO:

Predios con profundidad de mas de 35 metros ineales Factor de deménte
40 rmetros inesies o 0 80
45 matros lineaies ! 0.85
50 matros lineales | 0 80
60 metros lineales | 075

D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes  Factor de demene 083
E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m* 0 70 a! terreno restante
2.. Meritos o incrementos de valor de terreno

Factor de posicion del terreno en la manzana

Incremento por esguina Comercial de primera Factor 1.25
Comercial de segunda 120
Habitacional primera 115
Habstacional segunda 110

Valores unitanos para tipos de Construccion por m? expresados an pesos

01 | CONSTRUCCION MUY BUENA. $ 2.000.00
02 | CONSTRUCCION BUENA $ 1.000.00
03 | CONSTRUCCION MEDIA $ 50000
04 | CONSTRUCCION ECONOMICA $ 30000
05 | CONSTRUCCION POPULAR $ 10000

Para la practica de la valuacion catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio. se aplicaran los
presentes valores unitarios. tomandose en cuenta para la determinacion del valor de la construccion ios
factores siguientes

a) Uso y calidad de la construccion,
b) Costo y calidad de los matenales de construccion utilizados. y
¢) Costo de la mano de obra empleada

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN DE
ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR |
BUENO 100
REGULAR 085
MALQ 070
RUINOSO 030

. LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DE LOS EJIDOS

VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS POR M PARA TERRENOS VALOR POR M*
ALEDANOS A LA ZONA URBANA DE$S00 A $ 1000

VALOR UNITARIO EXPRESADO EN PESOS POR M® PARA TERRENOS DE LA VALOR POR M’
CONGREGACION DE MAGUEYES Y LAS PUENTES $ 40 00

Valor unitanio de Construccion por m' expresadas en pesos VALOR POR M’

510000
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VALORES UNITARIOS PARA LOCALIDADES EJIDALES POR M*

EJIDO TERRENO | CONSTRUCCION
LA GLORIA _$20.00 $ 60 00
EJIDO GUADALUPE MAINERD $ 2000 $ 6000
ENDO LAS PUENTES $ 2000 $ 60 00
EJIDO EMILIANO ZAPATA $10.00 : 55000
EJIDO JOSE MA._PINO SUAREZ $10.00 $ 50 00
EJIDO CONRADO CASTILLO $10.00 | $50.00
EJIDO JOSE DELGADO $10.00 | $50.00
EJIDO VAZQUEZ GOMEZ $10.00 ‘ $50.00
[
£JIDO BELISARIO DOMINGUEZ $500 | $ 40.00
EJIOO SAN LUIS HIDALGO $500 { $ 40.00
EJIDO FRANCISCO | MADERO $500 | $ 4000
EJIDO BOREAL CENTRAL B - _ §500 —r 84000 i
EJIDO LA YERBABUENA $500 | $ 4000
EJIDO VENUSTIANO CARRANZA 3500 - $ 4000
EJIDO SAN FERNANDO $ 500 $ 4000

Il. PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea

USO DEL SUELO VALOR POR HA.
RIEGO $ 8.00000
TEMPORAL $ 5.000.00
PASTIZAL $ 300000
AGOSTADERQ § 200000
FORESTAL $ 55000
CERRIL $ 30000

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS

A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR
o lEwceleme | 115 |
| Favorable 100
Regular 090
Desfavorable 0.80
_B) TERRENOS CON ACCESO: N N PRy SO PR
Bueno 1.18
Regular 100
| Maio 085
C) TERRENOS PEDREGOSOS:
Minima 100
Moderada 0.90
Alta 0.75
Excesiva 0865
D) TERRENOS CON EROSION:
Minmma 1.00
Moderada 0.80
£ Severa 075
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E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:

[ Semiplana 100 |
Inclinada media 0.85
S Inchinada fuernte 0.80
Accidentada 075
F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:
Colindantes a caminos federales y estataios 115
Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas 1.10
Colindantes a menos de 2 5 km de vias de comunicacion o 1.05
| G) TERRENOS SALITROSOS: [ o060
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
Propiedad privada 1.00
Ejidal 060
Posesidan 0.60

Los valores unitarios para bpos de construccion prevista para los predios urbanos se aplicaran a las
construcciones edificadas en el sualo 0 tarreno rustico. Se exceptuan las construcciones enunciadas en e!
articulo 105, fraccion VI del Codigo Municipal para el Estade de Tamaulipas, en relacion con el articule 107
del propio Codigo de la base gravable para los predios rusticos

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades sin
estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del fraccionamiento o subdivision de los existentes y
en general los que no queden comprendidos en este Decreto. el Ayuntamiento determinara valores
calastrales provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas

TRANSITORIO

Articulo Unico. E! presente Decreto entrara en vigor el dia 1 de enero del afio 2012 y debera publicarse en
el Perddico Oficial del Estado

SALON DE SESIONES DEL H. CONGRESO DEL ESTADO - Cd. Victoria, Tam., a 12 de octubre del ano
2011 - DIPUTADO PRESIDENTE - CARLOS VALENZUELA VALADEZ - Rubnca - DIPUTADA SECRETARIA .-
ROSA ICELA ARIZOCA - Rubrica.- DIPUTADO SECRETARIO - JOSE RAMON GOMEZ LEAL - Rubnca.”

Por tanto, mando se imprima publique. circule y se le dé el delndo cumplimiento

Dado en Ia residencia del Poder Ejecutivo, en Victona. Capital del Estado de Tamaulipas. 3 los diecinueve
dias del mes de octubre del afio dos mil once

ATENTAMENTE - SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION - EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO - EGIDIO TORRE CANTU - Rubrica - EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO -
MORELOS CANSECO GOMEZ - Rubrica



oA el : 201 201
f Catalogo de Uso de Suelo 10253 7an
Uso de Suelo Descripcion Valor Tasa Exenm){mah
0 No determinado 0.00 0.0015 No
33 1.00 0.0000 No
101 Urbanos Familiar Bajos Recursos 000 0.0015 No
102 Ubanos Construccion sin Valor 0.00 0.0015 No
120 0.00 0.0015 No
121 Urbanos Familiar Medio 0.00 0.0015 No
122 Urbano Para Endo 0.00 0.0007 No
J08 1.00 0.0000 No
600 Urbanos Baldio 0.00 0.0015 No
601 0.00 00015 No
660 0.00 0.0015 No
1210 riego 8.000 00 0.0000 No
1211 RIEGO 8.000.00 0.0000 No
1220 PAZTIZAL 3,000.00 0.0000 No
1700 TEMPORAL 5.000.00 0 0000 No
1710 TEMPORAL 5.000.00 0.0000 No
1720 TEMPORAL 5.000.00 0.0000 No
2200 RIEGO 8,000.00 0.0000 No
2700 NO EXISTE 1.00 0.0000 No
3000 PAZTIZAL 3,000.00 0.0000 No
3200 Rustico-Pecuario uso pecuario temporal 5.000.00 0.0015 No
3510 AGOSTADERO 2.000.00 0.0000 No
3530 Rustico-Pecuario Agostadero 2,500.00 0.0015 No
3540 AGOSTADERO 2.000.00 0.0000 No
4100 FORESTAL 550.00 0.0000 No
4200 NO EXISTE 1.00 0.0000 No
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Catdlogo de Uso de Suelo

12:01.201
10:55:37an

[
Uso de Suelo
5200

5540
5700
5800
9100

9300

Descripcion

NO EXISTE

CERRIL

Suburbinos

SubUrbanos

Valor
8.000.00

1.00

8.000 00

300.00

5.00

5.00

Tasa
0.0000

0.0000

0.0015

0.0000

0.0000

0.0000

ExentoX2Ba
No

No

No

No

No

No




GOBIERNO MUNICIPAL

ACTA DE LA JUNTA MUNICIPAL DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE MAINERO TAMAULIPAS

En Mainero Tam., siendo las 10:00 a.m. horas del dia Jueves ,23 de Agosto de 2012, en el
sitio que ocupa el salén de actos Praxedis balboa , sito en calle 5 de mayo y Luis
Echeverria ,previa convocatoria, con fundamento en los articulos, 10 fraccion V , 15
fraccion Il, VIl y VIII, y 17, de la ley de catastro para el estado de Tamaulipas, se reunieron
los ciudadanos: C. Martin Irineo Tovar Gonzalez, presidente de la junta; C. José Antonio
Morua Méndez , Vicepresidente; C. Manuel Brisefio Lopez, representante del cabildo; C
Carlos Alberto Bricefio Estrada, secretario de actas y acuerdos; C. Martha lliana Regalado
Morales, secretario técnico; C. Manuel Esteban Muifiz Trevifio, Vocal; C. José Ricardo
Garcia Cardona, Vocal; C. José Sabas rojas bueno, Vocal; esto con la finalidad de constituir
la junta municipal de catastro de este municipio, bajo el siguiente orden del dia; como
primer punto se procedid a pasar la lista de asistencia, por parte de la C. Martha lliana
Regalado Morales, comprobando que asistieron 20 representantes de los organismos y
funcionarios publicos convocados, por lo que se declaro quérum legal para continuar la
reunién; como segundo punto corresponde dar la bienvenida a los asistentes al C. José
Antonio Morua Méndez , quien agradece a los asistentes y les explica que la presente
reunién es para constituir la junta municipal de catastro, en la cual se discutirdn y
aprobaran en reunidn posterior, los valores catastrales para este municipio, y como tercer
punto y ultimo punto del orden del dia, se procedio a la clausura de los trabajos, siendo
las 11:30 a.m. horas del mismo dia de su inicio.

ANEXO DE FIRMAS DEL ACTA DE LA JUNTA MUNICIPAL DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE
MAINERO, TAMAULIPAS, DE FECHA 23 DE AGOSTO DEL 2012.

o
PRESIDENC
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\: AR GQNZALEZ C. JOSE ANTONIO MORUA MENDEZ

1A ML INICIPAL
0T1-2013

Premdente de Ia ‘

\@’AK’/{’ 0 }7’,7('/13«/;1_.

vicepresidente de la junta

L ]
Tamau I iPas Palacio Municipal
LUIS ECHEVERRIAY 5 DE MAYO ZONACENTRO C.P.87860 MAINERO,
TAMAULIPAS TEL.(835)325-10-00, 325-10-27

ESTADO FUERTE PARA TODOS
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C. MANUEL BRISENO LOPEZ
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L
—
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Vocal

Tamaulipas

ESTADO FUERTE PARA TODOS

C. CARLOS ALBERTO O ESTRADA
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/ﬁér tario de actas

C. MANUEL ESTEBAN MUNIZ TREVINO
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vocal

C. JOSE SABAS ROJAS BUENO
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vocal

Palacio Municipal
LUIS ECHEVERRIAY 5 DE MAYO ZONACENTRO C.P.87860 MAINERO,
TAMAULIPAS TEL.(835)325-10-00, 325-10-27



